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Раздел VI. ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ 
 

Глава 13. СОЗДАНИЕ И ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ТОВАРИЩЕСТВА 
СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ 

 
Статья 135. Товарищество собственников жилья 
 
1. Товариществом собственников жилья признается некоммерческая организация, объеди-

нение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплек-
сом недвижимого имущества в многоквартирном доме общим имуществом в многоквартирном 
доме либо в случаях, указанных в части 2 статьи 136 настоящего Кодекса, имуществом соб-
ственников помещений в нескольких многоквартирных домах или имуществом собственни-
ков нескольких жилых домов, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользова-
ния и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в много-
квартирном доме обеспечения владения, пользования и в установленных законодательст-
вом пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме либо совместно-
го использования имущества, находящегося в собственности собственников помещений в 
нескольких многоквартирных домах, или имущества, принадлежащего собственникам не-
скольких жилых домов, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохране-
нию и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, поль-
зующимся в соответствии с настоящим Кодексом помещениями в данных многоквартирных 
домах или данными жилыми домами, а также для осуществления иной деятельности, на-
правленной на достижение целей управления многоквартирными домами либо на совмест-
ное использование имущества, принадлежащего собственникам помещений в нескольких 
многоквартирных домах, или имущества собственников нескольких жилых домов (в ред. 
Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ). 

 
2. Устав товарищества собственников жилья принимается на общем собрании, которое про-

водится в порядке, установленном статьями 45 - 48 настоящего Кодекса, большинством голосов от 
общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. 
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3. Число членов товарищества собственников жилья, создавших товарищество, должно пре-
вышать пятьдесят процентов голосов от общего числа голосов собственников помещений в много-
квартирном доме. 

 
4. Товарищество собственников жилья создается без ограничения срока деятельности, если 

иное не предусмотрено уставом товарищества. 
 
5. Товарищество собственников жилья является юридическим лицом с момента его государ-

ственной регистрации. Товарищество собственников жилья имеет печать со своим наименовани-
ем, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты. 

 
6. Товарищество собственников жилья отвечает по своим обязательствам всем принадле-

жащим ему имуществом. Товарищество собственников жилья не отвечает по обязательствам чле-
нов товарищества. Члены товарищества собственников жилья не отвечают по обязательствам 
товарищества. 

 
 
Статья 136. Создание и государственная регистрация товарищества собственников 

жилья 
 
1. Собственники помещений в одном многоквартирном доме могут создать только одно това-

рищество собственников жилья. Решение о создании товарищества собственников жилья прини-
мается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое реше-
ние считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в соответствую-
щем многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего 
числа голосов собственников помещений в таком доме. 

 
1.1. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, 

на котором приняты решения о создании товарищества собственников жилья и об утвер-
ждении его устава, подписывается всеми собственниками помещений в многоквартирном 
доме, проголосовавшими за принятие таких решений (часть 1.1 введена Федеральным зако-
ном от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
2. Товарищество собственников жилья может быть создано при объединении: 
 
1) нескольких многоквартирных домов, помещения в которых принадлежат различным (не 

менее чем двум) собственникам помещений в многоквартирном доме, с земельными участками, 
расположенными на общем земельном участке или нескольких соседних (граничащих) земельных 
участках, сетями инженерно-технического обеспечения и другими элементами инфраструктуры 
собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, количество квартир в 
которых составляет в сумме не более чем тридцать, если данные дома расположены на 
земельных участках, которые в соответствии с содержащимися в государственном кадаст-
ре недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых имеются сети 
инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предна-
значены для совместного использования собственниками помещений в данных домах. Ре-
шения о создании товарищества, об утверждении его устава, избрании правления товари-
щества, о наделении гражданина (в том числе собственника помещений в одном из данных 
домов) полномочием заявителя для обращения в органы, осуществляющие государствен-
ную регистрацию юридических лиц, и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, 
также об избрании председателя правления товарищества принимаются на общих собрани-
ях собственников помещений в каждом многоквартирном доме большинством не менее 
двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме. 
Особенности принятия и оформления указанных решений устанавливаются федеральным 
органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государствен-
ной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитекту-
ры, градостроительства (за исключением государственного технического учета и техниче-
ской инвентаризации объектов капитального строительства) и жилищно-коммунального 
хозяйства; 

2) нескольких расположенных близко зданий, строений или сооружений жилых домов, пред-
назначенных для проживания одной семьи, дачных домов с приусадебными участками или без 
них, гаражами и другими расположенными на общем земельном участке или нескольких соседних 
(граничащих) земельных участках объектами, сетями инженерно-технического обеспечения и дру-
гими элементами инфраструктуры собственниками нескольких расположенных близко жилых 
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домов, дачных домов с приусадебными участками или без них, гаражами и другими объек-
тами, если данные дома расположены на земельных участках, которые имеют общую гра-
ницу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие 
элементы инфраструктуры, которые предназначены для обслуживания более чем одного 
жилого дома. Решения о создании товарищества, об утверждении его устава принимаются 
по соглашению всех собственников данных домов. Решения об избрании правления това-
рищества, о наделении гражданина (в том числе одного из собственников жилых домов) 
полномочием заявителя для обращения в органы, осуществляющие государственную реги-
страцию юридических лиц, и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, также об 
избрании председателя правления товарищества принимаются на общем собрании собст-
венников жилых домов большинством не менее двух третей голосов от общего числа голо-
сов собственников жилых домов (часть 2 в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ). 

 
3. Государственная регистрация товарищества собственников жилья осуществляется в соот-

ветствии с законодательством о государственной регистрации юридических лиц. 
 
4. К товариществу собственников жилья, созданному в соответствии с пунктом 2 части 

2 настоящей статьи, применяются требования, установленные применительно к товарище-
ству собственников жилья, созданному в многоквартирном доме или нескольких много-
квартирных домах, если иное не вытекает из особенностей отношений в товариществе, 
созданном собственниками нескольких жилых домов (часть 4 введена Федеральным законом 
от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
5. При государственной регистрации товарищества собственников жилья представ-

ляются протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на 
котором приняты решения о создании товарищества и об утверждении его устава, и устав 
товарищества, а также сведения о лицах, проголосовавших на общем собрании собствен-
ников помещений в многоквартирном доме за создание товарищества собственников жи-
лья, о принадлежащих этим лицам долях в праве общей собственности на общее имущест-
во в многоквартирном доме (часть 5 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
 
Статья 137. Права товарищества собственников жилья 
 
1. Товарищество собственников жилья вправе: 
1) заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным до-

мом а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, дого-
воры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества и 
иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и 
ремонт общего имущества в многоквартирном доме, договоры (п. 1 в ред. Федерального за-
кона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

2) определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на со-
держание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и 
реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а 
также расходы на другие установленные настоящей главой и уставом товарищества цели; 

3) устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества раз-
меры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соот-
ветствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; 

4) выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предостав-
лять им услуги; 

5) пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые 
предусмотрены законодательством; 

6) передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для 
товарищества работы и предоставляющим товариществу услуги; 

7) продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадле-
жащее товариществу. 

 
2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в 

многоквартирном доме, товарищество собственников жилья вправе: 
1) предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в 

многоквартирном доме; 
2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, 

перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме; 
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3) получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность 
собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жи-
лищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуата-
ции; 

4) осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собст-
венников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных 
земельных участков; 

5) заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества дейст-
вия. 

3. В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обя-
занностей по участию в общих расходах товарищество собственников жилья в судебном порядке 
вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. 

 
4. Товарищество собственников жилья может потребовать в судебном порядке полного воз-

мещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в мно-
гоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных об-
щих расходов. 

 
 
Статья 138. Обязанности товарищества собственников жилья 
 
Товарищество собственников жилья обязано: 
 
1) обеспечивать выполнение требований настоящей главы, положений других федеральных 

законов, иных нормативных правовых актов, а также устава товарищества; 
2) заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме 

с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами товарищества  
осуществлять управление многоквартирным домом в порядке, установленном разделом 
VIII настоящего Кодекса (п. 2 в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

3) выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору; 
4) обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в мно-

гоквартирном доме; 
5) обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме 

обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответст-
вии с их долями в праве общей собственности на данное имущество; 

6) обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в много-
квартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения 
общей собственностью; 

7) принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих 
лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательст-
вом пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном 
доме или препятствующих этому; 

8) представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме,  
связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с 
третьими лицами (в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ). 

9) вести реестр членов товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего 
года направлять копию этого реестра в органы исполнительной власти субъектов Россий-
ской Федерации, указанные в части 2 статьи 20 настоящего Кодекса (п. 9 введен Федераль-
ным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

10) представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Рос-
сийской Федерации, указанные в части 2 статьи 20 настоящего Кодекса, в течение трех ме-
сяцев с момента государственной регистрации внесенных в устав товарищества изменений 
заверенные председателем товарищества и секретарем общего собрания членов товари-
щества копию устава товарищества, выписку из протокола общего собрания членов това-
рищества о принятии решения о внесении изменений в устав товарищества с приложением 
заверенных председателем товарищества и секретарем общего собрания членов товари-
щества копий текстов соответствующих изменений (п. 10 введен Федеральным законом от 
04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
 
Статья 139. Создание и государственная регистрация товарищества собственников 

жилья в строящихся многоквартирных домах. Утратила силу. - Федеральный закон от 
04.06.2011 N 123-ФЗ. 
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1. В строящихся многоквартирных домах товарищество собственников жилья может быть создано 
лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в таких домах.2. Реше-
ние о создании товарищества собственников жилья в строящихся многоквартирных домах прини-
мается на общем собрании указанных в части 1 настоящей статьи лиц, которое проводится в по-
рядке, установленном статьями 45 - 48 настоящего Кодекса.3. Государственная регистрация това-
рищества собственников жилья в строящихся многоквартирных домах осуществляется в соответ-
ствии с законодательством о государственной регистрации юридических лиц. 

 
 
Статья 140. Реорганизация товарищества собственников жилья 
 
1. Реорганизация товарищества собственников жилья осуществляется на основании и в по-

рядке, которые установлены гражданским законодательством. 
 
2. Товарищество собственников жилья по решению общего собрания собственников поме-

щений в многоквартирном доме может быть преобразовано в жилищный или жилищно-
строительный кооператив. 

 
3. Реорганизация товарищества собственников жилья, созданного в двух и более мно-

гоквартирных домах, может быть осуществлена в форме разделения при условии соблю-
дения требования, установленного частью 1 статьи 136 настоящего Кодекса. Решение о 
разделении товарищества может быть принято на общем собрании его членов большинст-
вом голосов членов товарищества от числа голосов членов товарищества, присутствую-
щих на его общем собрании, при условии согласия на такое разделение общего собрания 
собственников помещений в каждом многоквартирном доме, решение о котором принято 
большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в каждом мно-
гоквартирном доме в течение двух лет с момента проведения общего собрания собственни-
ков помещений в многоквартирном доме, собственники помещений в котором инициирова-
ли такое разделение (часть 3 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
4. Реорганизация товарищества собственников жилья, созданного в двух и более мно-

гоквартирных домах, может быть осуществлена в форме выделения при условии соблюде-
ния требования, установленного частью 1 статьи 136 настоящего Кодекса. Решение о выде-
лении товарищества может быть принято на общем собрании собственников помещений в 
многоквартирном доме, в котором будет создано товарищество собственников жилья в 
процессе выделения, большинством голосов от общего числа голосов собственников по-
мещений в данном доме (часть 4 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
 
Статья 141. Ликвидация товарищества собственников жилья 
 
1. Ликвидация товарищества собственников жилья осуществляется на основании и в поряд-

ке, которые установлены гражданским законодательством. 
 
2. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять 

решение о ликвидации товарищества собственников жилья в случае, если члены товарищества не 
обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников 
помещений в многоквартирном доме. 

 
 
Статья 142. Объединение товариществ собственников жилья 
 
Для представления и защиты общих интересов при управлении многоквартирными 

домами два и более товарищества собственников жилья по договору между собой могут соз-
дать объединение (ассоциацию, союз) товариществ собственников жилья для совместного 
управления общим имуществом в многоквартирных домах. Управление таким указанным объеди-
нением осуществляется по правилам настоящей главы в соответствии с требованиями законо-
дательства Российской Федерации о некоммерческих организациях (в ред. Федерального 
закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ). 
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Глава 14. ПРАВОВОЕ ПОЛОЖЕНИЕ ЧЛЕНОВ 
ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ 

 
Статья 143. Членство в товариществе собственников жилья 
 
1. Членство в товариществе собственников жилья возникает у собственника помещения в 

многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в товарищество собственников жи-
лья. 

 
2. Если в многоквартирном доме создано товарищество собственников жилья, лица, приоб-

ретающие помещения в этом доме, вправе стать членами товарищества после возникновения у 
них права собственности на помещения. 

 
3. Членство в товариществе собственников жилья прекращается с момента подачи заявле-

ния о выходе из членов товарищества или с момента прекращения права собственности члена 
товарищества на помещение в многоквартирном доме. 

 
4. Реестр членов товарищества собственников жилья должен содержать сведения, по-

зволяющие идентифицировать членов товарищества и осуществлять связь с ними, а также 
сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее 
имущество в многоквартирном доме (часть 4 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 
123-ФЗ) 

 
5. Член товарищества собственников жилья обязан предоставить правлению товари-

щества достоверные сведения, предусмотренные частью 4 настоящей статьи, и своевре-
менно информировать правление товарищества об их изменении (часть 5 введена Феде-
ральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
6. Членство в товариществе собственников жилья, созданном собственниками поме-

щений в двух и более многоквартирных домах, прекращается у всех являвшихся членами 
товарищества собственников помещений в одном из многоквартирных домов с момента 
подачи заявления о выходе из членов товарищества собственника помещения в много-
квартирном доме, в товариществе которого после прекращения этого членства члены това-
рищества, являющиеся собственниками помещений в том же доме, будут обладать менее 
чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помеще-
ний в данном доме. После прекращения членства в товариществе собственники помещений 
в данном доме обязаны выбрать и реализовать один из указанных в статье 161 настоящего 
Кодекса способов управления многоквартирным домом (часть 6 введена Федеральным зако-
ном от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
Статья 143.1. Права членов товарищества собственников жилья и не являющихся чле-

нами товарищества собственников помещений в многоквартирном доме (введена Федераль-
ным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ) 

 
1. Члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищест-

ва собственники помещений в многоквартирном доме имеют право получать от органов 
управления товарищества информацию о деятельности товарищества в порядке и в объе-
ме, которые установлены настоящим Кодексом и уставом товарищества, обжаловать в су-
дебном порядке решения органов управления товарищества. 

 
2. Члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищест-

ва собственники помещений в многоквартирном доме имеют право предъявлять требова-
ния к товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ. 

 
3. Члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищест-

ва собственники помещений в многоквартирном доме имеют право ознакомиться со сле-
дующими документами: 

1) устав товарищества, внесенные в устав изменения, свидетельство о государствен-
ной регистрации товарищества; 

2) реестр членов товарищества; 
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3) бухгалтерская (финансовая) отчетность товарищества, сметы доходов и расходов 
товарищества на год, отчеты об исполнении таких смет, аудиторские заключения (в случае 
проведения аудиторских проверок); 

4) заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества; 
5) документы, подтверждающие права товарищества на имущество, отражаемое на его 

балансе; 
6) протоколы общих собраний членов товарищества, заседаний правления товарище-

ства и ревизионной комиссии товарищества; 
7) документы, подтверждающие итоги голосования на общем собрании членов това-

рищества, в том числе бюллетени для голосования, доверенности на голосование или ко-
пии таких доверенностей, а также в письменной форме решения собственников помещений 
в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, при проведении об-
щего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голо-
сования; 

8) техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управле-
нием данным домом документы; 

9) иные предусмотренные настоящим Кодексом, уставом товарищества и решениями 
общего собрания членов товарищества внутренние документы товарищества. 

 
Статья 144. Органы управления товарищества собственников жилья 
 
Органами управления товарищества собственников жилья являются общее собрание членов 

товарищества, правление товарищества. 
 
Статья 145. Общее собрание членов товарищества собственников жилья 
 
1. Общее собрание членов товарищества собственников жилья является высшим органом 

управления товарищества и созывается в порядке, установленном уставом товарищества. 
 
2. К компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья относятся: 
1) внесение изменений в устав товарищества или утверждение устава товарищества в 

новой редакции (п. 1 в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 
2) принятие решений о реорганизации и ликвидации товарищества, назначение ликвида-

ционной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных ба-
лансов (в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

3) избрание членов правления товарищества, членов ревизионной комиссии (ревизора) 
товарищества и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, также председателя 
правления товарищества из числа членов правления товарищества, досрочное прекраще-
ние их полномочий (п. 3 в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

4) установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества; 
5) образование специальных фондов товарищества, в том числе резервного фонда, фонда 

на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования ут-
верждение порядка образования резервного фонда товарищества, иных специальных фон-
дов товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта 
общего имущества в многоквартирном доме) и их использования, а также утверждение от-
четов об использовании таких фондов (п. 5 в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-
ФЗ); 

6) принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов; 
7) определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности това-

рищества; 
8) утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквар-

тирном доме, о финансовой деятельности товарищества и отчета о выполнении такого плана (п. 
8 в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

8.1) утверждение смет доходов и расходов товарищества на год, отчетов об исполне-
нии таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок) (п. 8.1 
введен Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

8.2) утверждение годового отчета о деятельности правления товарищества (п. 8.2 вве-
ден Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

8.3) утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества по ре-
зультатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества (п. 8.3 
введен Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

9) рассмотрение жалоб на действия правления товарищества, председателя правления то-
варищества и ревизионной комиссии (ревизора) товарищества; 
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10) принятие и изменение по представлению председателя правления товарищества правил 
внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит 
обслуживание многоквартирного дома входят содержание и ремонт общего имущества в мно-
гоквартирном доме, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних докумен-
тов товарищества, предусмотренных настоящим Кодексом, уставом товарищества и реше-
ниями общего собрания членов товарищества (в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 
123-ФЗ); 

11) определение размера вознаграждения членов правления товарищества, в том числе 
председателя правления товарищества (в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

12) принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в мно-
гоквартирном доме Утратил силу. – Федеральный закон от 27.09.2009 N 228-ФЗ); 

13) другие вопросы, предусмотренные настоящим Кодексом или иными федеральными зако-
нами. 

 
3. Уставом товарищества собственников жилья к компетенции общего собрания членов то-

варищества помимо указанных в части 2 настоящей статьи также может быть отнесено решение 
иных вопросов. 

 
4. Общее собрание членов товарищества собственников жилья имеет право решать вопро-

сы, которые отнесены к компетенции правления товарищества. 
 
Статья 146. Порядок организации и проведения общего собрания членов товарищест-

ва собственников жилья 
 
1. Уведомление о проведении общего собрания членов товарищества собственников жилья 

направляется в письменной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, и 
вручается каждому члену товарищества под расписку или посредством почтового отправления 
(заказным письмом) либо иным способом, предусмотренным решением общего собрания 
членов товарищества или уставом товарищества. Уведомление направляется не позднее чем 
за десять дней до даты проведения общего собрания (в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 
123-ФЗ). 

 
1.1. Положения статей 45 - 48 настоящего Кодекса распространяются на порядок про-

ведения общего собрания членов товарищества собственников жилья, если иное не уста-
новлено настоящим разделом (часть 1.1 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-
ФЗ). 

2. В уведомлении о проведении общего собрания членов товарищества собственников жи-
лья указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание, место и 
время проведения собрания, повестка дня общего собрания. Общее собрание членов товарище-
ства собственников жилья не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включе-
ны в повестку дня. 

 
3. Правомочия общего собрания членов товарищества собственников жилья устанавливают-

ся в соответствии со статьей 45 настоящего Кодекса и уставом товарищества. Общее собрание 
членов товарищества собственников жилья правомочно, если на нем присутствуют более полови-
ны членов товарищества или их представителей члены товарищества или их представители, 
обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов чле-
нов товарищества (в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ). 

 
4. Решения общего собрания членов товарищества собственников жилья по вопросам, отне-

сенным настоящим Кодексом к компетенции общего собрания в соответствии с пунктами 2, 6 и 7 
части 2 статьи 145 настоящего Кодекса, принимаются не менее чем двумя третями голосов от об-
щего числа голосов членов товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются боль-
шинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов товари-
щества или их представителей (в ред. Федерального закона от 27.09.2009 N 228-ФЗ). 

 
5. Общее собрание членов товарищества собственников жилья ведет председатель правле-

ния товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из 
членов правления товарищества. 

 
6. Уставом товарищества собственников жилья может быть предусмотрено голосование по-

средством опроса в письменной форме или голосование по группам членов товарищества в зави-
симости от вида (жилое или нежилое) принадлежащих им помещений в многоквартирном доме и 
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решаемых вопросов Решение общего собрания членов товарищества собственников жилья 
может быть принято путем проведения заочного голосования в порядке, установленном 
статьями 47 и 48 настоящего Кодекса (часть 6 в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-
ФЗ). 

 
Статья 147. Правление товарищества собственников жилья 
 
1. Руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правле-

нием товарищества. Правление товарищества собственников жилья вправе принимать решения 
по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключи-
тельной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и ком-
петенции общего собрания членов товарищества собственников жилья. 

 
2. Правление товарищества собственников жилья избирается из числа членов товарищества 

общим собранием членов товарищества на срок, установленный уставом товарищества, но не 
более чем на два года. 

 
3. Правление товарищества собственников жилья избирает из своего состава председателя 

товарищества, если избрание председателя товарищества не отнесено к компетенции обще-
го собрания членов товарищества уставом товарищества (в ред. Федерального закона от 
04.06.2011 N 123-ФЗ). 

 
3.1. Членом правления товарищества собственников жилья не может являться лицо, с 

которым товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, 
занимающее должность в органах управления организации, с которой товарищество за-
ключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) товарищества. 
Член правления товарищества собственников жилья не может совмещать свою деятель-
ность в правлении товарищества с работой в товариществе по трудовому договору, а также 
поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих 
обязанностей члена правления товарищества (часть 3.1 введена Федеральным законом от 
04.06.2011 N 123-ФЗ). 

 
4. Правление товарищества собственников жилья является исполнительным органом това-

рищества, подотчетным общему собранию членов товарищества. 
 
5. Заседание правления товарищества собственников жилья созывается председателем в 

сроки, установленные уставом товарищества. 
 
6. Заседание правления товарищества собственников жилья признается правомочным, если 

в таком заседании принимает участие большинство членов правления товарищества правомочно 
принимать решения, если на заседании правления товарищества присутствует не менее 
чем пятьдесят процентов общего числа членов правления товарищества. Решение правле-
ния товарищества собственников жилья, принятые правлением товарищества, оформляется 
протоколом заседания правления товарищества и подписываются председателем правле-
ния товарищества, секретарем заседания правления товарищества (часть 6 в ред. Федераль-
ного закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ). 

 
Статья 148. Обязанности правления товарищества собственников жилья 
 
В обязанности правления товарищества собственников жилья входят: 
1) соблюдение товариществом законодательства и требований устава товарищества; 
2) контроль за своевременным внесением членами товарищества установленных обязатель-

ных платежей и взносов; 
3) составление смет доходов и расходов на соответствующий год товарищества и отчетов о 

финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов товарищества для ут-
верждения; 

4) управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им; 
5) наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их; 
6) заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в 

многоквартирном доме; 
7) ведение списка реестра членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и 

бухгалтерской отчетности (в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 
8) созыв и проведение общего собрания членов товарищества; 
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9) выполнение иных вытекающих из устава товарищества собственников жилья обязанно-
стей. 

 
Статья 149. Председатель правления товарищества собственников жилья 
 
1. Председатель правления товарищества собственников жилья избирается на срок, уста-

новленный уставом товарищества. Председатель правления товарищества обеспечивает выпол-
нение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным ли-
цам товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно. 

 
2. Председатель правления товарищества собственников жилья действует без доверенности 

от имени товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соот-
ветствии с законодательством, уставом товарищества не требуют обязательного одобрения прав-
лением товарищества или общим собранием членов товарищества, разрабатывает и выносит на 
утверждение общего собрания членов товарищества правила внутреннего распорядка товарище-
ства в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего 
имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда, утверждение иных 
внутренних документов товарищества, предусмотренных настоящим Кодексом, уставом 
товарищества и решениями общего собрания членов товарищества (в ред. Федерального 
закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ). 

 
Статья 150. Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья 
 
1. Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья избирается общим 

собранием членов товарищества не более чем на два года. В состав ревизионной комиссии това-
рищества собственников жилья не могут входить члены правления товарищества. 

 
2. Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья из своего состава избирает 

председателя ревизионной комиссии. 
 
3. Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья: 
1) проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности товарищества; 
1.1) представляет общему собранию членов товарищества заключение по результатам 

проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества (п. 1.1 введен Фе-
деральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ); 

2) представляет общему собранию членов товарищества заключение о смете доходов и рас-
ходов на соответствующий год товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обя-
зательных платежей и взносов; 

3) отчитывается перед общим собранием членов товарищества о своей деятельности. 
 
Статья 151. Средства и имущество товарищества собственников жилья 
 
1. В собственности товарищества собственников жилья может находиться движимое имуще-

ство, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного 
дома. 

 
2. Средства товарищества собственников жилья состоят из: 
1) обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов товарищества; 
2) доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на осуществление 

целей, задач и выполнение обязанностей товарищества; 
3) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, про-

ведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг 
и иных субсидий; 

4) прочих поступлений. 
 
3. На основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья в то-

вариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уста-
вом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов 
товарищества. 

 
4. Правление товарищества собственников жилья имеет право распоряжаться средствами 

товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом товарище-
ства. 
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Статья 152. Хозяйственная деятельность товарищества собственников жилья 
 
1. Для достижения целей, предусмотренных уставом, товарищество собственников жилья 

вправе заниматься хозяйственной деятельностью. 
 
2. Товарищество собственников жилья может заниматься следующими видами хозяйствен-

ной деятельности: 
1) обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме; 
2) строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквар-

тирном доме; 
3) сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме. 
 
3. На основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья до-

ход от хозяйственной деятельности товарищества используется для оплаты общих расходов или 
направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом товарище-
ства. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности товарищества 
собственников жилья, предусмотренные настоящей главой и уставом товарищества. 

 
* * * * * 
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