В _______________   (судебный орган)
место нахождения: _________________
Истец: ___________________________
Место жительства: _________________
Контактный тел. +7_________________
Ответчик: ________________________
Место нахождения: _________________
Цена иска: ____________ рублей
Государственная пошлина: ___________________ рублей.
Исковое заявление
о признании права собственности


1.


Согласно  ______________________________(описание документа на основании которого было принято решение о строительства объекта) было принято решение о строительстве объекта.

 «___» ___________ 20__года, между _________ (Истец) и _____________________ «___________________» (Ответчик) был заключен Договор № _____________ о долевом инвестировании строительства жилья, предметом которого являлось инвестирование строительства жилого дома расположенного по адресу (строительный адрес): г. Москва, улица________________________ (далее по тексту – «Объект»). Конечным результатом участия в инвестировании строительства Объекта являлось оформление Инвестором права собственности на одну квартиру, расположенную в жилом доме по адресу: г. Москва, ул. _______________________________ – трехкомнатная квартира: __ секция, __ этаж, слева от лифта, общая площадь _____ кв.м., цена договора (с учетом дополнительного соглашения об уточнении размера общей площади квартиры от _________.): _____________ рублей.

По результатам выполнения строительства Объекта «___» __________ 200__ г. Правительством Москвы, в лице Комитета государственного строительного надзора г. Москвы (Мосгосстройнадзор), руководствуясь ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, было принято Разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию.

В соответствии с ч. 10 ст. 55 Градостроительного кодекса РФ разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства.

Согласно ч. 1 статьи 25 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» право собственности на созданный объект недвижимого имущества регистрируется на основании документов, подтверждающих факт его создания. Основанием для государственной регистрации права собственности на объект капитального строительства является разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.

Также в соответствии с п. 7 Приказа МИНЮСТА РФ Росрегистрации от 08.06.2007 N 113 «Об утверждении методических рекомендаций о порядке государственной регистрации прав на создаваемые, созданные, реконструированные объекты недвижимого имущества» документом, удостоверяющим выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструируемого, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации, является разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.
Таким образом, Разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию является документом, свидетельствующим о том, что Объект был полностью построен и подлежит передаче в вышеуказанной части в собственность Истцу, с последующей государственной регистрацией в органах Федеральной регистрационной службы. 
По завершению строительства Объекта органами Бюро технической инвентаризации (БТИ) были проведены обмеры всех площадей Объекта, по результатам чего, Истом и Ответчиком было составлено Дополнительное соглашение к Договору о долевом инвестировании, об уточнении общей площади квартиры, передаваемой Инвестору.
Так, в соответствии Дополнительным соглашением от _______________ к Договору №______________, а также данными БТИ, площадь квартиры  №___, находящейся по адресу: г. Москва, ул. ___________________________ (строительный адрес: г. Москва, ул. _____________________, секция __, этаж __, слева от лифта) составила __ кв.м., общая площадь помещений – ___ кв.м., жилая площадь – ____ кв.м.
Согласно ч. 1 ст. 307 ГК РФ в силу обязательства одно лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица (кредитора) определенное действие, как-то: передать имущество, выполнить работу, уплатить деньги и т.п., либо воздержаться от определенного действия, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его обязанности.

Также согласно п. ______ Договора о долевом инвестировании конечным результатом участия в инвестировании строительства Объекта является оформление Инвестором права собственности на вышеуказанную квартиру. 
В силу ст. 309 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона.

Подтверждением того, что Истом в полном объеме были исполнены обязательства по оплате Договора о долевом инвестировании являются: документы об оплате (квитанции к приходным кассовым ордерам, чеки), а также акт сверки взаиморасчетов от ________________, подписанный как Истцом, так и Ответчиком, а равно получение Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию свидетельствует о том, что у Истца имеются все основания для перехода к нему права собственности на вышеуказанную квартиру с последующей ее государственной регистрацией в органах Федеральной регистрационной службы.
_________ 200__ г. Истец обращался к Ответчику с заявлением в частности о подписании между ____________ «_______________» и Истцом акта приема – передачи вышеуказанной квартиры, выдачи ключей, с целью регистрации своего права собственности и последующего ее заселения, подтверждением чего является почтовая квитанция, о направлении в адрес Ответчика ценного письма с описью вложения.

Однако, несмотря на вышеуказанные действия Истца, Ответчик так и не предпринял каких-либо действий по подписанию вышеуказанного акта.
Вышеуказанными действиями (бездействием) Ответчика нарушаются права и законные интересы Истца, связанные с реализацией своего права как собственника на вышеуказанную квартиру, по ее владению, пользованию, распоряжению.

2.

Согласно ст. 12 ГК РФ одним из способов защиты своих гражданских прав, является его признание.


Также в соответствии с ч. 1 ст. 30 ГПК РФ иски о правах на земельные участки, участки недр, здания, в том числе жилые и нежилые помещения, строения, сооружения, другие объекты, прочно связанные с землей, а также об освобождении имущества от ареста предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.

3. 


Истец, обращаясь с Исковым заявлением по настоящему делу, обращает внимание суда на невозможность расчета точной суммы государственной пошлины по настоящему иску в виду отсутствия у него информации об инвентаризационной стоимости вышеуказанной квартиры. Данное обстоятельство обусловлено тем, что органы БТИ вправе предоставлять вышеуказанную информацию ее либо Ответчику и/или 3-му лицу, либо по запросу соответствующих государственных органов. 
Учитывая вышеизложенное, Истец, руководствуясь подпунктом 1 п. 1 ст. 333.19 Налогового кодекса РФ, оплатил верхний предел государственной пошлины для рассмотрения исков имущественного характера в суде общей юрисдикции, а именно 20 000 рублей.

На основании вышеизложенного, ___________________(Истец), руководствуясь ст. ст. 12, 307, 309 ГК РФ, ст. 55 Градостроительного кодекса РФ, ст. 25 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», ст. ст. 30, 131 – 133 ГПК РФ, 
Просит _________________________ суд г. Москвы:

- признать права собственности за __________________________ (имя истца) на квартиру №___, находящейся по адресу: г. Москва, _____________________________ (строительный адрес: г. Москва, ______________________________, слева от лифта) площадью _____ кв.м., с общей площадью помещений – _____ кв.м., жилой площадью – ____ кв.м.;
Приложение:

1. Копии Искового заявления в соответствии с количеством ответчиков и третьих лиц;

2. Копии Договора о долевом инвестировании;

3. Копии документов об оплате Договора, а также акта сверки взаиморасчетов между Истцом и Ответчиком, подтверждающего исполнение обязательств Истца перед Ответчиком по оплате вышеуказанной квартиры в полном объеме;
4. Копии Дополнительного соглашения к Договору о долевом инвестировании об уточнении площадей вышеуказанной квартиры от  ______200__г.;

5. Копии Разрешения о вводе Объекта в эксплуатацию, выданного Мосгосстройнадзором;
6. Копии документов, подтверждающих направление в адрес Ответчика соответствующих заявлений о подписании акта приемки дома и выполнения прочих действий, а также копии самих заявлений;
7. Документ, подтверждающий уплату пошлины.
Истец, ___________________(подпись)
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